WELKE INNOVATIE BRENGT DE NIEUWE PANDWET?

Vanaf 1 januari 2017 treedt de wet op de zakelijke zekerheden op roerende goederen, kortweg ‘de
Pandwet’ in werking.

Het doel van de wet bestaat in de hervorming van een aantal belangrijke zekerheidsmechanismen
waaronder het pandrecht, eigendomsvoorbehoud en retentierecht.

We overlopen de belangrijkste nieuwigheden
Zo wordt met de nieuwe pandwet het toepassingsgebied van het eigendomsvoorbehoud verruimd.

Bovendien worden de principes inzake het retentierecht voor het eerst verankerd in het burgerlijk
wetboek.

1. Nieuwe spelregels voor eigendomsvoorbehoud.
- Algemeen
Stel, persoon A verkoopt een auto aan persoon B.

In de algemene verkoopsvoorwaarden van de bestelbon is een beding van eigendomsvoorbehoud
opgenomen dat aanvaard is door B.

Hierdoor zal A de juridische eigenaar van het voertuig blijven, zolang de volledige betaling van de
verkoopprijs door B niet heeft plaatsgevonden.

Wanneer B, als koper, in gebreke blijft de verkoopprijs te betalen, zal de verkoper (A) het goed kunnen
terugvorderen op basis van het eigendomsvoorbehoud, eventueel met behulp van een
gerechtsdeurwaarder of een gerechtelijke procedure, ongeacht de juridische aard van de
overeenkomst waarin het is opgenomen (koop, ruil, aanneming, ...).

- Wat is nieuw?
In de nieuwe pandwet wordt het toepassingsgebied van het eigendomsvoorbehoud verruimd.

Terwijl het voorheen een vereiste was dat het goed nog in de oorspronkelijke staat aanwezig was bij
de koper, is men in de nieuwe pandwet van deze voorwaarde afgestapt.

Voortaan zal ook bij overdracht van de door eigendomsvoorbehoud gewaarborgde schuldvordering
aan een andere persoon (derde) —bvb door cessie of subrogatie - het eigendomsvoorbehoud
gehandhaafd blijven.

Er bestaat met andere woorden een volgrecht.

Daarenboven zal een beding van eigendomsvoorbehoud niet alleen geldig en tegenwerpelijk zijn bij
koopovereenkomsten, maar ook in het geval van een dienstencontract, aanneming, ruil, inbreng, ...

Daarnaast blijft het eigendomsvoorbehoud voortaan ook geldig wanneer de geleverde goederen
intussen bewerkt of vermengd zijn met andere goederen of onroerend geworden zijn door incorporatie
(bv. een verwarmingsketel die intussen geplaatst is), wat tot nu toe niet het geval was.

In dit laatste geval dient het eigendomsvoorbehoud wel vooraf geregistreerd te worden in het nieuwe
‘pandregister’ dat zal opgericht worden bij de Dienst hypotheken van de FOD financién.

In principe moet een eigendomsvoorbehoud dus niet worden geregistreerd in het pandregister
behalve indien men het voor incorporatie (onroerendmaking) wil behoeden.

Een verkoper van groot materiaal zal er dus goed aan doen om de clausules van
eigendomsvoorbehoud te laten opnemen in het pandregister.

Verder is een verrijkingsverbod opgenomen, wat inhoudt dat u de waarde van uw schuldvordering met
de waarde van het teruggevorderde goed dient te verrekenen en desgevallend bij meerwaarde dient
terug te betalen aan de koper.
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In het andere geval, kan u het verschil in waarde nog steeds opeisen.

De achterliggende redenering is dat schuldeiser na de uitoefening van zijn zekerheidsrecht nooit in
een gunstigere positie mag terechtkomen dan in de hypothese dat de schuldenaar zijn verbintenis van
afgifte van het goed vrijwillig nakomt.

2. Het retentierecht krijgt een wettelijke basis
- Algemeen

Het retentierecht houdt in dat u weigert om de goederen van de klant terug te geven zolang die uw
(opeisbare) factuur niet betaalt.

Het klassieke voorbeeld betreft een garagist die weigert om het hem toevertrouwde wagen terug te
geven bij gebreke aan betaling van een herstellingsfactuur.

- Wat is nieuw?

In de nieuwe pandwet worden voor het eerst de principes inzake het retentierecht wettelijk bevestigd
en verankerd in het burgerlijk wetboek.

Om in de huidige regeling beroep te doen op het retentierecht dient er sprake te zijn van een
economische band tussen de goederen en de schuldvordering (of een continue handelsrelatie) en
moet het goed op geoorloofde wijze in uw bezit zijn (bv. u mag het niet zomaar bij de klant weghalen.)

In de nieuwe pandwet wordt bepaald dat u enkel de teruggave van een goed mag opschorten zolang
de schuldvordering die verband houdt met dat goed, niet voldaan is.

Bovendien is het zo dat retentierecht kan worden ingeroepen tegen andere schuldeisers en tegen
ieder die een recht op het goed verkregen heeft (door bijvoorbeeld koop), nadat men de feitelijke
macht over het roerend goed bezit.

De garagist kan zich bvb. op het retentierecht beroepen t.a.v. een schuldeiser die later- nadat het
voertuig in het bezit van de garagist werd gesteld — het bij de garagist geblokkeerde voertuig gekocht
heeft.

Verder bepaalt de wet de tegenwerpelijkheid van het retentierecht, en kent ze aan het retentierecht
een voorrangsrecht toe.

Van zodra u het goed afgeeft eindigt het retentierecht.

De retentor heeft dus een recht van voorrang maar geen volgrecht want zodra hij het goed aan wie
dan ook vrijgeeft, verliest hij zijn retentierecht.

3. Besluit.
Met de nieuwe pandwet wordt een flexibeler en meer uniform systeem van zekerheden ingevoerd.

Voor de toepassing in de praktijk is het nog even wachten op de werking en toegankelijkheid van het
nationaal pandregister, dat vanaf 1 januari 2017 ook operationeel zou moeten zijn.

Alleszins mag worden verwacht dat de nieuwe spelregels inzake het eigendomsvoorbehoud en de
invoering van een wettelijke basis voor het retentierecht, heel wat rechtsonzekerheid zullen
wegnemen.

Intussentijd is het zeker de moeite om uw contracts- en factuurvoorwaarden na te kijken en te
optimaliseren gelet op deze nieuwe regels.

Wordt vast en zeker vervolgd...

LM&DS advocaten heeft getracht deze tekst zo correct mogelijk op te stellen. Er werd echter voorrang gegeven aan het
opstellen van een begrijpelijk document dat de krachtlijnen weergeeft zodat dit leemtes en onnauwkeurigheden zal
bevatten. Er wordt door LM&DS advocaten en de medewerkers geen aansprakelijkheid aanvaard m.b.t. de inhoud van dit
document.
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