Verplichte aansprakelijkheidsverzekering voor aannemers (en andere dienstverleners in de

bouwsector)

Vanaf 1 juli 2018 zullen niet enkel architecten, maar nu ook andere dienstverleners in de bouwsector
verplicht zijn om een verzekering af te sluiten.

Deze verplichte verzekering dekt de tienjarige aansprakelijkheid voor ernstige gebreken die de
stevigheid van een gebouw in gevaar brengen en voor verborgen gebreken. (wet van 31 mei 2017
B.S. 9 juni 2017)

Uiteraard verhoogt dit de bescherming van de bouwheer die minder risico loopt achter te blijven met
een gebrekkige bouw en een failliete aannemer van wie men niets meer kan recupereren.

Bovendien werkt deze wet de discriminatie tussen de architect en andere betrokkenen in de
bouwsector weg.

Architecten en veiligheidscooérdinatoren waren vandaag immers al verplicht om een
beroepsaansprakelijkheidsverzekering aan te gaan.

De verplichte ruimere beroepsaansprakelijkheidsverzekering van de architect, zal worden afgeschaft
en wordt vervangen door deze nieuwe aansprakelijkheidsverzekering met als gevolg dat de
verzekeringsplicht van de architect beperkt wordt tot de 10-jarige aansprakelijkheid voor constructies
die voor bewoning bestemd zijn.

Voor wie geldt de verzekeringsplicht?

Alle aannemers, architecten en andere bouwactoren zullen verplicht een verzekering moeten aangaan
die hun tienjarige aansprakelijkheid dekt.

De wet definieert wat men onder “andere dienstverleners” moet verstaan:

“elke natuurlijke persoon of rechtspersoon, andere dan bouwpromotoren, die voor rekening
van een derde en mits rechtstreekse of onrechtstreekse vergoeding zich ertoe verbindt, in
volledige onafhankelijkheid maar zonder vertegenwoordigingsbevoegdheid, immateriéle
prestaties te verrichten die betrekking hebben op een bepaald onroerend werk op woningen
die in Belgié gelegen zijn. Het betreft onroerende werken waarvoor de tussenkomst van de
architect verplicht is krachtens artikel 4 van de wet van 20 februari 1939 op de bescherming
van de titel en van het beroep van architect.”

Denk maar aan landmeters, studiebureaus, ...

Ook de onderaannemers moeten mee opgenomen zijn als verzekerden in de polis, net als de
aangestelden (personeel, stagiairs, ...).

In de praktijk zal het mogelijk zijn om een globale verzekering te onderschrijven voor rekening van alle
verzekerden.

Daarnaast wordt de mogelijkheid voorzien om een borgtocht te stellen (in plaats van de verplichte
verzekering).

Voor welke werken moet men zich verzekeren?

De wet heeft betrekking op alle ruwbouwwerken in Belgié waarvoor de tussenkomst van de architect
verplicht is en waarvan de definitieve stedenbouwkundige vergunning of omgevingsvergunning werd
afgeleverd na de inwerkingtreding van de wet.

Het begrip “woning” wordt omschreven als (gedeelte van) een gebouw dat van bij aanvang van de
onroerende werken uitsluiten of hoofdzakelijk is bestemd voor bewoning waar gezinsactiviteiten
worden uitgeoefend.

LI\/I& DS

LE'\-IB MEI'-'E'\IS 2 I:E Ehl T



Gemeenschappelijke gebouwen (zoals studentenkamers, kamers voor seizoensarbeiders,
ziekenhuizen, ...) vallen buiten deze verzekeringsplicht.

Aard van de verzekering en toepassing van polissen

De verzekering dekt de aansprakelijk voor (im)materiéle schade naar aanleiding van een schadegeval
i.v.m. soliditeit, stabiliteit en waterdichtheid van de woning voor zover deze de stabiliteit en soliditeit
van het gebouw in gevaar brengen.

In geval de waarde van de wederopbouw van het gebouw 500.000 euro overstijgt, mag de dekking
niet lager dan dit bedrag zijn. Indien de waarde van de wederopbouw minder bedraagt, mag de
dekking beperkt worden tot die waarde van het gebouw nodig voor heropbouw.

Tegen 1 juli 2018 zullen de verzekeringsondernemingen hun polissen en andere daarmee
samenhangende documenten in overeenstemming moeten brengen met de bepalingen van deze wet
en haar uitvoeringsbesluiten.

Voor nieuwe polissen zal de wet en de nog aangekondigde uitvoeringsbesluiten pas van toepassing
zijn op de polissen die onderschreven zijn vanaf 1 juli 2018.

Reeds lopende polissen zullen moeten worden aangepast op datum van wijziging, hernieuwing,
verlenging of omvorming ervan.

Deze polis zal niet jaarlijks opzegbaar zijn, maar gelden voor de volledige periode van de tienjarige
aansprakelijkheid.

Controle

Bij aanvang van de werken aan een onroerend goed, zullen de dienstverleners in de bouwsector een
verzekeringsattest moeten overhandigen aan de bouwheer en aan de architect.

Vooral de architect krijgt een controlefunctie opgelegd en zal dit attest moeten opvragen op straffe van
een strafrechtelijke geldboete. Ook in een latere fase bij verkoop zal een overlegging van dit attest
gevraagd worden door de RSZ, notaris of kredietverlener.

U vindt de tekst van de gepubliceerde wet via deze link:
http://www.ejustice.just.fgov.be/doc/rech _n.htm

Paulien Stuer, LM&DS advocaten.

LM&DS advocaten heeft getracht deze tekst zo correct mogelijk op te stellen. Er werd echter voorrang gegeven aan het
opstellen van een begrijpelijk document dat de krachtlijnen weergeeft zodat dit leemtes en onnauwkeurigheden zal bevatten. Er
wordt door LM&DS advocaten en de medewerkers geen aansprakelijkheid aanvaard m.b.t. de inhoud van dit document.
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